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Objetivos:

Breve estudo do documento imobiliario;
Matricula/Registro;

dentificar documento publico x particular

dentificar o que € posse x propriedade

Documentos necessarios para uma boa venda

Projeto
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Objetivo

- Estabelecer criterios minimos de conhecimento sobre
documentacao imobiliaria que possibilite uma atuacao
profissional segura e possa transmitir confianca as partes
gue transacionam imovels;

* Conscientizar o profissional sobre a necessidade de
exigir a documentacao do imovel antes de oferecé-lo a
terceiros (Artigo 4° Cédigo de Etica — Resolugédo Cofeci
326/92. Autorizacao de Venda por escrito(Nunca Verbal!)

» Responsabilidade Civil

ot | I
rojeto
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l Estudo do documento imobiliario

* Analise rapida dos principais tipos de documentos que
sao objetos de transacoes imobiliarias, sejam publicos ou
particulares, de modo dar condicao ao profissional da
area assessorar seu cliente em transagoes que envolvam
a alienacao de imoveis .
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Documento publico x Documento particular

* ldentificacdo do que é documento publico e quando deve
ser utilizado e definicdo dos tipos de documentos
particulares que podem ser elaborados numa transacao

imobiliaria, enfatizando suas principais diferencas.
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l Posse x Propriedade

* Analise e identificacao do que € documento de posse €
sua abrangéncia. Definicao do documento de propriedade

e sua perfeita capacidade de transmitir direitos reais
sobre imovel.
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. Documentos necessarios

Sintese dos principais documentos utilizados nas transacoes imobiliarias e
indispensaveis para uma transacao segura e eficaz.

Projeto
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Documentos necessarios

- Escrituras Certiddes do nnover

* Registros Certidoes Pessoais

* Averbacoes Impostos e custas

Procuracoes e
substabelecimentos

Projeto
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TABELIAO FALLEIROS
19° TABELIONATO DE NOTAS

Bel. OLAVO FALLEIROS JR.
Tabeido Inerine

NIVALDO CONRADO DOS SANTOS
‘Substtu

CERTIDAO
PROCESSO

Bel.Olavo Falleiros Jinior, 19° Tabelido Interino de Notas da Com:

| ]
Capital do Estado de Sao Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, na fc
Lei, efc.- Certifica, a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo
Cartério os Livros de Notas a seu cargo, deles no de nimero Pé
' verificou constar 4 existéncia de uma escritura, cujo inteiro tedr é o se
ESCRITURA DE DIVORCIO DIRETO CONSENSUAL.- SAIBAM quant

virem, que aos dezoito (18) dias do més de margo, do ane dois mil e dez
nesta Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, em meu Tabelionato,
Avenida Rebougas, 3.749, perante mim, Tabelio, e o escrevente de:
para a lavratura desta, ao final nomeado, compareceram, como outorg

reciprocamente outorgados, de um lado, br
funciondrio piblico estadual, portador da cédula de identidade |
inscrito no CPF/IMF re
e domiciliado na Cidade de Guarulhos, neste Estado, na Rua
de outro lado, brasileira, funcionaria
estadual, ponadom da cédula de identidade
r ] no CPF/MF sob n® residente e domiciliada nesta Ca
Rua e, como ad
assistente, Dr* brasileira, divorciada, ad
» portador da cédula de identidade RG insc
OABISP — Secgéo de Sao Paulo e no CPF/MF sob n®
residente e domiciliada nesta Capital, com escritério na Rua

os presentes conhecidos entre si e identificades pe
Tabelido, de acordo com os documentos de identidade a mim exibidos e
referidos, do que dou fé.- E, pelos outorgantes e reciprocamente outorgac
foi dito que comparecem perante mim, Tabeligo, acompanhados
advogada constituida, a ora ass\atenle para realizar o seu divorcio conse
1)- Os on
matrimonio no dia de de conforme assenta feito sDb n®
as fls. do livro n® nos termos da certidao emitida em  de jan
2010, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1% Subdis
Comarca de Santo André, deste Estado, scb o regime patrimonial da sep

]
- total de bens, conforme escritura de pacto antenupcial lavrada no 3° Tabe
de Notas da Comarca de Santo André, deste Estado, em  de
, no livro n® registrada sob n® no Livro 3-Registro Auxi

1° Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo, deste E
2)- dos filhos e dos bens: que, nie possuem filhos comuns menc
incapazes, nem bens partilhar.- 3)- dos requisitos do divorcio direto: qt
g dessjando mais manter o vinculo conjugal, declaram, de sua espo

AN

[ ] r L] L vontads de_gualquer 080, sugestéo ou induzimento, o seguint

atrifoni entre eles tornou-se intolerével, ndo h:

Registrada no cartorio de registro de imodveis — transmitindo:a: ==
m TeConciliacde, de lalo Jja transcorreu, o que lhes permite

dwarcm duem 3.3)- que, o divorcio que ora requerem preserva os inte

p r O p ri e d a d e ; L TATIIRTN ":ﬂ"-“ar;‘::jﬂ,ﬁﬁaﬁz‘t;ﬂ;‘??@;ﬁ;j
v" Tabelionato (tabelido) X registro (oficial
v Cddigo de normas dos cartérios extrajudiciais (TJ-BA

o
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Escrituras

» Tipos de escrituras/titulos de propriedade
v" Compra e venda quitada;
v Contrato Particular com forca de escritura publica(financiamento);
v" Compra e venda com Alienacao Fiduciaria;
v Doacao /usufruto/clausulas restritivas; Dagcdo em pagamento;
v" Permuta com ou sem torna;
v" Divorcio / inventario /extrajudiciais;
v" Declaratéria/aditamento/renuncia;
v" Escritura de Cessao de Direitos de Heranca;
v Cartas de Sentenca de Divorcio ou de Inventario;
v" Escritura de Usucapido Extrajudicial. °°]
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0 Registro
* Requisitos

v"Numero da Matricula;
v Livro e Folha (quando registrado em livro);
v Prenotacao;

v Riscos de n&o registrar. g =3

“QUEM NAO REGISER®S NAO E DONO”

Projeto
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Registro

* |dentificando e analisando uma matricula:

v" Imprescindivel ter o numero da Matricula em maos(certiddo do
RGI); Certidao da Matricula e/ou Visualizagcao(SAEC
(registradores.onr.org.br/);

v Identificar Registros (R);
v Identificar Averbacdes (AV);

v Identificar a existéncia de Gravames(alienacao fiduciaria,
hipoteca, cedula hipotecaria, penhora, arrestos e etc.);

v" Atualizando a Matricula (averbacdes ou reglstros)

“QUEM NAO REGISTRA NAO E DONG®

F Projeto
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Averbacoes — noticia

* Requisitos (Peticao + documentacao).

» Justificativas (exemplos):

v Mudanca de estado civil, acrescentar dados, anexar
documentos (ex: Certidao do Estado Civil, Escritura de Pacto
Antenupcial);

v Modificagdes no imével(ampliacao, reforma);
v Construgao (certiddo INSS, Plantas, Habite-se, ART);
v Nome de logradouro — Numero Métrico.

Projeto
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Certidoes

* Requisitos
v" Certidao Receita Federal;
v Certiddes Pessoais Civeis e Criminais
v Certidées Trabalhistas;
v Certidao da Justica Federal;
v Matricula do Imével(registro de iméveis, val. 20 dias uteis);
v" Certiddo Negativa de Débito de IPTU (imdvel urbano);

v" Declaragao de Quitacdo de Condominio (quando condominio) +
ata de eleicao do sindico e firma reconhecida.

v Certidao atualizada do Estado Civil(validade 90 dias); OOJ
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Impostos (ITIV — ITBI — ITCMD) e custas

* Critérios
v Valor Venal (Valor Venal Atualizado — PMS);
v" Valor Declarado;
v" Liminar (quando necessario para pagar ITIV);
v Percentuais;
v DAJES;
v" Tabela de custas (Tribunal de Justica do Estado da Bahia).

Projeto
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. audémio / foro
¥ QUANDO HOUVER

* A quem pagar:
v Uniao;
v Igreja;
v Municipio;

v Familias;
v" Responsabilidade do pagador — Cdadigo Civil 1916.
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Procuracoes

* Critérios de validade:
v Indispensavel forma publica para alienagao de imovel;
v Poderes;
v" Objeto (obrigatdrio eleger o imovel);
v Periodo de validade — Certidao;
v Causa propria;
v Riscos.
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Substabelecimentos

* Critérios de validade:
v Origem;
v Forma;

v Abrangéncia — Poderes iguais ou menores (NUNCA MAIORES)
da procuracao original;

v Atualizacao.
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Passo a passo

Critérios

Colher dados;
Colher documentos;
Retirar Certidoes;

Assinar Contrato de promessa ou
cessao de direitos;

Pagar impostos e custas;

Assinar Escritura ou contrato de
financiamento;

Registrar.
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Escolha do tipo de contrato:

* Promessa de Compra e Venda
com direito de
arrependimento;

» Promessa de Compra e Venda
Irrevogavel e lrretratavel;

» Cessao de Direitos de
Promessa com anuéncia;

* Cessao de Direitos de Posse;

» Cessao de Direitos
Hereditarios. ° o]
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Obrigado a todos !

Noel Silva _ Corretor de Imoéveis
Diretor Segundo Secretario — CRECI-BA

noel@nnovaimobiliaria.com.br
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