


ATO DE REGISTRAR



ATO DE REGISTRAR



MATRÍCULA
Arts. 825 a 858 – Provimento Conjunto CGJ/CCI 115/2023 



MATRÍCULA
Arts. 825 do CNP 



INTEIRO TEOR DA MATRÍCULA
Art. 19, § 11., LRP





IDENTIFICAÇÃO PRECISA E DETALHADA
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MATRÍCULA DO IMÓVEL EM MULTIPROPRIEDADE
(Art. 176, §§ 10 e 11, LRP)



PRINCÍPIOS REGISTRAIS



REGISITRO x AVERBAÇÃO



REGISITRO x AVERBAÇÃO

� REGISTRO (R) – É a ação cartorial que visa tornar público todo 
e qualquer ato de direito real ou imobiliário, seja ele translativo ou translativo ou 

constitutivoconstitutivo, por exemplo, desde que estes estejam previstos no art. 
167, I, da Lei 6015/73 - a Lei de Registros Públicos (LRP). 

Exemplos: Venda e compra, doação, partilha, hipoteca, alienação 
fiduciária etc.

O Registro do imóvel gera publicidade e segurança nas negociações 
imobiliárias.

Art. 167, I, LRP



REGISITRO x AVERBAÇÃO

� AVERBAÇÃO (AV) – É o ato cartorial que tem por finalidade 
tornar público as alteraalteraçções e extinões e extinçções de um registro jões de um registro jáá
existenteexistente. 

O art. 167, II, da LRP, elenca um rol exemplificativo do que 
pode ser averbado junto à matrícula do imóvel.

Assim, a AVERBAÇÃO é um ato acessório do registro, porque 
atualiza a real situação da matrícula.

Exemplos: Alteração do estado civil, construção etc.



ESCRITURA PESCRITURA PÚÚBLICA NÃO BLICA NÃO ÉÉ TTÍÍTULO DE TULO DE 
PROPRIEDADE!PROPRIEDADE!



CLÁUSULAS RESTRITIVASRESTRITIVAS DE PROPRIEDADE!



ANALISANDO A MATRÍCULA

O(s) vendedor(es) é(são) o(s) proprietário(s) do imóvel?

O(s) vendedor(es) está(ão) qualificado (s) na matrícula com 
nome completo, RG e CPF?

Há necessidade de averbação para inserção ou alteração de dados 
pessoais (correção de RG, CPF, alteração de nome etc.)?

O estado civil dos vendedores é o mesmo que consta no 
registro?



ANALISANDO A MATRÍCULA

O cônjuge é o mesmo que consta na matrícula?

Há necessidade de averbação da certidão de casamento do(s) 
vendedor(es)?

Há necessidade de prévia averbação de algum elemento de 
identificação do imóvel (número de IPTU, mudança de nome da 
rua etc.)?

Há necessidade de averbação de edificação?



ANALISANDO A MATRÍCULA



ANALISANDO A MATRÍCULA

Há necessidade de prévio registro de partilha de bens? 

Ex.: se o proprietário era casado na matrícula e comparece vendendo já
em estado civil de divorciado ou viúvo.

Na matrícula constam os dados cadastrais do imóvel rural? 

•Número do CCIR e seus dados: área total, FMP, módulo fiscal etc. 

•Número de cadastro na Receita Federal (Nirf).

* Se não constam esses dados, deve ser feita prévia averbação.



ANALISANDO A MATRÍCULA

Pela área do imóvel, deve ser exigido o levantamento levantamento 

georreferenciadogeorreferenciado, devidamente certificado pelo Incra? 
(Lei nº 10.267/2001 e
Decretos nº 4.449/2002 e nº 5.570/2005).

Pela dimensão da área, há necessidade de autorização 
do Incra para a aquisiaquisiçção do estrangeiroão do estrangeiro? (Lei nº
5.709/1971 e Decreto nº 74.965/1974).



INCIDE ALGUM ÔNUS IMPEDITIVO?

Cláusulas restritivas.

Promessa de compra e venda a terceiro;

Alienação fiduciária a favor de terceiros;

Averbação de indisponibilidade de bens;

Cláusula de retrovenda;

Cláusula de preempção ou preferência;

Venda em caráter “pro solvendo”.



SERP
Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023
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