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ATO DE REGISTRAR

A Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73)
estipula em seu art. 1.” que o ato de registrar €
servico que garante ao documento publico
“autenticidade, segurancga e eficacia” dos

atos juridicos vinculados aos bens imovelts.
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ATO DE REGISTRAR

Lei 8.935/94 (Lei dos Cartorios) - Art. 1°
Servicos notariais e de registro sao os de
organizacao técnica e administrativa destinados a
garantir a publicidade, autenticidade,
segurancga ¢ eficacia dos atos juridicos.
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MATRICULA

Arts. 825 a 858 — Provimento Conjunto CGJ/CCI 115/2023

“Certidao de nascimento do imovel”.

No “cabecalho” da certidio da matricula
encontramos o seu local de nascimento

(Cartorio), a data de sua abertura e o numero.
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MATRICULA

Arts. 825 do CNP

A matricula compreende o registro individualizado

do imovel, compreendendo as suas caracteristicas

identificadoras, de natureza pessoal e material, como:

i) nome do proprietario ou titular do dominio e dos

direitos reais de garantia ou fruicao;
ii) as especificacoes de areas, comodos, se houver; e,

iii) regime juridico.
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INTEIRO TEOR DA MATRICULA

Art. 19, § 11., LRP

No ambito do registro de imoveis, a certidao de

inteiro teor da matricula contera a reproducao
de todo seu conteudo e sera suficiente para fins
de comprovacao de propriedade, direitos,
onus reais ¢ restricoes sobre o imovel,
independentemente de certificacao especifica

pelo oficial.
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REQUISITOS DA MATRICULA

Art. 176, § 1°, I, LRP

1) o namero de ordem,;
2) a data;
3) a identificacao do imovel, que sera feita com indicacao:

a - se rural, do coédigo do imovel, dos dados constantes do
CCIR, da denominacao e de suas caracteristicas, confrontacoes,
localizacao e area;

b - se wurbano, de suas caracteristicas ¢ confrontacoes,

localizacao, area, logradouro, numero e de sua designacao
cadastral, se houver.,
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

I - Nos imdoveis URBANOS:

a) as caracteristicas basicas definidoras do imoével, se de natureza
residencial, comercial ou industrial ¢ a sua individualizacio como
unidade imobiliaria autonoma, seja casa, apartamento, sala, loja, box,

galpao, terreno ou tipo de construcao, se averbada a licenca de habite-se;

b) o nimero de identificacao no logradouro, quando se tratar de prédio,
ou o numero da unidade imobiliaria auténoma, com o nome do

respectivo edificio, conjunto ou empreendimento;

c) o endereco completo do imével, como nome do logradouro, bairro e

MUNICIPIO;
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

I - Nos iméoveis URBANOS:

d) a descricao dos comodos, sua divisao interna, area construida, area
exclusiva, area comum e fracao ideal de terreno, neste caso em se

tratando de condominio edilicio;

e) sendo terreno sem construcao, a descricao na matricula devera indicar
se tica do lado par ou impar do logradouro, em que quadra e a que
distancia métrica da edificacao ou da esquina mais proxima, ou numero

do lote e da quadra, se houver;

f) a situacao juridica do terreno, se alodial ou proprio, entitéutico ou

terreno de Marinha ou acrescido e respectivo regime de ocupacao ou

aforamento; _TWT_
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

I - Nos imoveis URBANOS:

o) em se tratando de casa, lote ou imoével individual, as suas

confrontacbes, com os terrenos contiguos e areas ou
logradouros publicos, sua localizacao, metragem da frente, dos
lados e fundos, angulos do perimetro, se irregular, ¢ area total
do terreno e area construida;

h) o numero do cadastro imobiliario na Prefeitura Municipal.
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

IT - Nos imoveis RURAIS:

a) a caracterizacao ¢ localizacao do imovel rural e sua
denominacao como empresa rural, fazenda, sitio, granja ou
chacara, se houver; o endereco do imovel, com o nome do
logradouro ou rodovia de acesso, codigo de enderecamento
postal (CEP), localidade, distrito e municipio;
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

IT - Nos imoveis RURAIS:

b) o codigo de cadastro de imovel rural (CCIR) do INCRA; a
definicao como propriedade produtiva, se aplicavel, contendo a
descricao das plantacoes, culturas e destinacao agricola, pastoril ou
agropecuaria e area explorada, conforme os dados, do cadastro do
imovel rural (CCIR) do INCRA, as confrontacoes, areas, limites e
rumos do imoével, obtidas através de sistema de coordenadas
geodésicas ou georreferenciamento, com Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART), e Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel;
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IDENTIFICACAO PRECISA E DETALHADA

II - Nos imoveis RURAIS:

c) a referéncia e identificagdo dos recursos e acidentes naturais
existentes no imovel rural, como recursos hidricos representados por
rios, lagos, lagoas, acudes ou nascentes, assim como areas de

preservacao ambiental;

d) a descricao das benfeitorias e construcoes e bens de raiz; tais
como, casas, galpoes, depositos, reservatorios, pogos, viveiros, currais

e outras acessoes, com referencia, se existente, da area construida;

¢) a area de reserva florestal ou reserva ambiental especiticada nos

cadastros dos 6rgaos federais e estaduais competentes.
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REQUISITOS DA MATRICULA

Art. 176, § 1°, I, LRP

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem

cCOmo:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissao, o
numero de inscricao no CPE RG, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de
inscricao no CNPJ;
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REQUISITOS DA MATRICULA

Art. 176, § 1°, I, LRP

5) o numero do registro anterior;

6) tratando-se de 1movel em  regime de
multipropriedade, a indicacao da existéncia de

matriculas, nos termos do § 10 deste artigo;

LLLLLLLLLLLLLLLLL
oooooooooooooooooooooooooooooooooo



MATRICULA DO IMOVEL EM MULTIPROPRIEDADE
(Art. 176, §§ 10 ¢ 11, LRP)

Quando o imovel se destinar ao regime da
multipropriedade, além da matricula do imovel,
havera uma matricula para cada fracao de

tempo, na qual se registrarao e averbarao os atos
referentes a respectiva fracao de tempo.
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PRINCIPIOS REGISTRAIS

i. Cada imoédvel tem matricula propria:
* Principio da unitariedade
* Principio da continuidade

* Principio da ESPECIALIDADE:

¢ Qualificagao Objetiva: sao os dados sobre o imovel, por exemplo,
vamos saber se ¢ um terreno, uma casa ou apartamento, bem como

a sua localizacao e o seu tamanho.

e Qualificagao Subjetiva: sao as informacoes sobre pessoas fisicas
ou juridicas que tem direitos sobre o imovel. Portanto, sera o nome,

documento de identiticacao, estado ctvil e entre outros.
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REGISITRO x AVERBACAO

Cada lancamento de registro sera precedido pela letra
R e o da averbagao pelas letras AV, seguindo-se o
numero de ordem do lancamento ¢ o da matricula (ex.:
R-1-1, R-2-1, AV-3-1, R-4-1, AV-5-1 etc.), ¢ em cada ato
constara a data e o namero do protocolo, devendo ser
datado e subscrito pelo Registrador. (Art. 232, LRP e
art. 986, CNP)
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REGISITRO x AVERBACAO

> REGISTRO (R) — E a acio cartorial que visa tornar ptblico todo
e qualquer ato de direito real ou imobiliario, seja ele translativo ou

constitutivo, por exemplo, desde que estes estejam previstos no art.
167, 1, da Lei 6015/73 - a Lei de Registros Publicos (LRP).

Exemplos: Venda e compra, doacgao, partilha, hipoteca, alienacio
fiduciaria etc.

O Registro do imoével gera publicidade e seguranca nas negociacoes
imobiliarias.

Art. 167, 1, LRP
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REGISITRO x AVERBACAO

» AVERBACAO (AV) — E o ato cartorial que tem por finalidade
tornar publico as alteragdes e extingdes de um registro ja
existente.

O art. 167, II, da LRP, elenca um rol exemplificativo do que
pode ser averbado junto a matricula do imével.

Assim, a AVERBACAO ¢é um ato acessério do registro, porque
atualiza a real situacao da matricula.

Exemplos: Alteracao do estado civil, construcao etc.
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ESCRITURA PUBLICA NAO E TiTULO DE
PROPRIEDADE!

Art. 1.227, CC. Os direitos reats sobre imoveis constituidos,
ou transmitidos por atos entre vivos, sO se adquirem com o
registro no Cartorio de Registro de Imdveis dos referidos

titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste
Codigo.
Art. 1.245, CC. Transfere-se entre vivos a propriedade

mediante o registro do titulo translativo no Registro de
Imoverts.

{ 1° Enquanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante
continua a ser havido como dono do imével.
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CLAUSULAS RESTRITIVAS DE PROPRIEDADE!

» Clausulas de INALIENABILIDADE,
IMPENHORABILIDADE ¢ INCOMUNICABILIDADE
(arts. 979, 1.668, 1.669, 1.848 ¢ 1.911):

Art. 1911, CC. A clausula de inalienabilidade, imposta aos bens por
ato de liberalidade, implica impenhorabilidade e incomunicabilidade.

Paragrato unico. No caso de desapropriacao de bens clausulados, ou
de sua alienagdo, por conveniéncia economica do donatario ou do
herdeiro, mediante autorizacao judicial, o produto da venda
converter-se-a em outros bens, sobre os quais incidirao as restricoes
apostas a0s primeiros.
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ANALISANDO A MATRICULA

O(s) vendedor(es) é(sao) o(s) proprietario(s) do imével?

O(s) vendedor(es) esta(ao) qualificado (s) na matricula com
nome completo, RG e CPE?

Ha necessidade de averbacao para insercao ou alteracao de dados
pessoais (correcao de RG, CPF, alteracao de nome etc.)?

O estado civil dos vendedores é o mesmo que consta no
registror
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ANALISANDO A MATRICULA

O conjuge ¢ o mesmo que consta na matricula?

Ha necessidade de averbacao da certidao de casamento do(s)
vendedor(es)?

Ha necessidade de prévia averbacao de algum elemento de
identificacao do imoével (nimero de IPTU, mudanca de nome da
rua etc.)?

Ha necessidade de averbacao de edificacao?

LLLLLLLLLLLLLLLLL
oooooooooooooooooooooooooooooooo




ANALISANDO A MATRICULA

Ha necessidade de registrar pacto antenupcial?
Sera necessario registrar pacto antenupcial:

- se¢ o vendedor ¢ casado sob o regime da comunhao universal de bens, a

partir de 26 de dezembro de 1977;

- se o vendedor ¢ casado sob o regime da separacao total de bens, em
qualquer época;

- se o vendedor ¢ casado sob o regime da comunhao parcial de bens,

antes de 26 de dezembro de 1977;

- se¢ o vendedor ¢ casado sob o regime da participacao final nos aquestos,

a partir de 10 de janeiro de 2003.
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ANALISANDO A MATRICULA

Ha necessidade de prévio registro de partilha de bens?

L

Ex.: se o proprietario era casado na matricula e comparece vendendo ja
em estado civil de divorciado ou viavo.

Na matricula constam os dados cadastrais do imovel rural?
*Numero do CCIR e seus dados: area total, FMP, modulo fiscal etc.
*Numero de cadastro na Receita Federal (Nirf).

* Se nao constam esses dados, deve ser feita prévia averbacao.
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ANALISANDO A MATRICULA

Pela area do imdvel, deve ser exigido o levantamento
georreferenciado, devidamente certificado pelo Incrar
(Let n° 10.267/2001 e
Decretos n° 4.449/2002 e n° 5.570/2005).

Pela dimensao da area, ha necessidade de autorizacao
do Incra para a aquisicaio do_estrangeiro’ (Lei n°

5.709/1971 e Decreto n°® 74.965/1974).
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INCIDE ALGUM ONUS IMPEDITIVO?

Clausulas restritivas.

Promessa de compra e venda a terceiro;
Alienacao fiduciaria a favor de terceiros;
Averbacao de indisponibilidade de bens;
Clausula de retrovenda;

Clausula de preempcao ou preferéncia;

Venda em carater “pro solvendo™.
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SERP

Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023

v O Sistema Eletronico de Registros Pablicos — SERP, foi
criado pela Lei n® 14.382, de 27 de junho de 2022, e sera
integrado tecnologicamente e de forma obrigatoria pelos
oficiais de registros publicos de que trata a LRP.

v Ele funcionard como um ecartétio virtual, que unificara a
prestacao dos servicos realizados pelos cartorios de registro de
imoveis, civil e titulos.
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SERP

Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023

O SERP tem o objetivo de viabilizar, dentre outros servicos:

v'O registro publico eletronico dos atos e negdcios juridicos;
v A interconexao das serventias dos registros publicos;

v O atendimento remoto aos usuarios de todas as serventias dos
registros publicos, por meio da internet;

v'A recepgio e o envio de documentos e titulos, a expedi¢io de
certidoes e a prestacao de informagoes, em formato eletronico;

v'A visualizacio eletronica dos atos transcritos, registrados ou
averbados nas serventias dos registros publicos;

v'O intercimbio de documentos eletronicos e de informacoes entre as
serventias dos registros;
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SERP

Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023

A CONSULTA:

a) as indisponibilidades dc bens decretadas pelo Poder Judiciario ou

por entes publicos;

b) as restricoes e aos gravames de origem legal, convencional ou
pr()cessual incidentes sobre bens moveis e 1movels registrados ou
averbados nos registros publicos; e

C) 20s atos em que a pessoa pesquisada conste como:
1. devedora de titulo protestado e nao pago;
2. garantidora real;
3. cedente convencional de crédito; ou

4. titular de direito sobre bem objeto de constricao processual ou
administrativa.
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SERP

Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023

REDUCAO DE PRAZO 01: As certidoes do registro de imdveis

serao emitidas nos seguintes prazos maximos:

I - 4 horas, para a certidao de inteiro teor da matricula ou do livro
auxiliar, em meio cletronico;

II - 1 dia, para a certidao da situacao juridica atualizada do imovel; e

IIT - 5 dias, para a certidao de transcricoes e para os demaits casos.
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SERP

Lei n. 14.382, de 27 de junho de 2022 e Provimento CNJ 139/2023

REDUCAO DE PRAZO 02:

Se nao houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverao ser I eglstr ados. no prazo de 5 dias:

I - as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, 0s
requerimentos de averbacao de construcao e de cancelamento de
garantias.
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Informacgoes de
contato

Endereco
Avenida ACM, 2487, Edf. Fernandez Plaza, Sala
1507, Parque Bela Vista, Salvador-Bahia

E-mail
professorwendellleonardo@gmail.com

Telefone/WhatsApp
(71) 28788-1005

Instagram
prof.wendellleonardo

CONSULTORIA E TREINAMENTO IMOBILIARIC




volucaoyy uma caminhada

sem fim.
+

@ prof.wendellleonardo




